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PURPOSE OF MEETING
• Overview of GP Process

• Overview of required 
and optional GP 
elements 

• Receive direction 
regarding Planning 
Commission comments 
or recommendations for 
revisions to the Draft 
General Plan



• Important and purposeful 
step to guide future and 
define community

• Incorporate four key 
elements of creating 
community:
– Social
– Physical
– Economic
– Environmental

• Establish foundation for 
self‐governance

PLANNING FOR THE FUTURE



The General Plan represents 
the community’s view of its 
future.  

It also serves as a guide and 
action plan for the 
Community’s aspirations.



WHY HAS MENIFEE PREPARED A GENERAL PLAN?

The General Plan represents 
the community’s view of its 
future.  It is…

– State mandated

– Memorializes community 
priorities

– A blueprint for a city’s growth 
and development

– A guiding document for 
administrative & legislative 
functions



WHAT IS A GENERAL PLAN?
Vision Statement
Seven required elements:
– Land Use
– Circulation
– Housing
– Safety
– Noise
– Open Space
– Conservation

Two optional elements:
– Community Design
– Economic Development 

Implementation Strategies

Environmental Impact 
Report (EIR)



OUTREACH
• First Birthday Celebration

• Community meetings
– Heritage H.S.
– City Hall
– Quail Valley F.S.
– Sun City Civic Association

• Interagency meetings 

• Property owner meetings

• General Plan Advisory 
Committee (GPAC) – 19 mtgs

• Planning Commission

• City Council



GENERAL PLAN PROCESS



COMMUNITY VISION

• Enhance quality of life

• Preserve our diverse mix of neighborhoods

• Provide housing choices for a variety of life stages and lifestyles

• Create a vibrant Downtown, complete with a Community Center 

• Preserve and promote iconic historic and cultural resources and landmarks unique to our City

• Develop a trails system that is a local and regional asset

• Foster partnerships with institutions of higher learning , businesses and regional medical facilities

• Provide access to rail, bus rapid transit, local shuttle services

• Develop a citywide golf cart/neighborhood electric vehicle plan

• Mandate high quality development, amenities and public services

• Command a high level of performance in all aspects of the City’s operations

Adopted by the Menifee City Council
September 7, 2010



HIGHLIGHTS OF THE GENERAL PLAN
The Menifee General Plan:
• Reduces overall City population at buildout (as compared to the RCIP)

• Preserves desired rural character and established residential neighborhoods

• Enhances economic potential along City’s major corridors

• Identifies a Town Center at the heart of Menifee

• Protects natural landforms

• Provides a detailed inventory of existing trails 

• Enhances community identity (scenic corridors, landscape corridors, entryways)

• Is designed as a web‐based General Plan for greater accessibility for the community and staff 
(build on capabilities over time)



LAND USE: FEATURES OF THE ELEMENT
• Simplified plan to make it 

easier to understand and 
administer

• Reduced number of land use 
designations, created new 
categories

• Removed Foundation 
Components, Community 
Center Overlays, Overlays & 
Policy Areas; incorporated 
applicable information in 
elements

• Added Public, Specific Plan, 
Res 20‐24  & Economic 
Development Corridor 
designations



LAND USE: COMMUNITY STRUCTURE
• Natural clustering of uses

• Rural areas located on City 
edges

• Transition to residential 
“villages” and non‐residential 
uses 

• Non‐residential uses (retail, 
office, business park, 
industrial) located along 
major corridors

• Open space and public uses 
distributed throughout



LAND USE: AREAS OF CHANGE
PROPOSED LAND USE MAP



LAND USE: AREAS OF CHANGE
• Changes affected 

approx. 20% of city’s 
total acres (5,775 ac)
– Public
– Open Space Conservation 
– Economic Development 

Corridor (EDC)
– Res 20‐24 du/ac
– Administrative clean up

**Approx. 40% of acres changed are new 
Public Facilities or Open Space 
Designations

• 80% of land uses from 
RCIP remained the same



LAND USE: AREAS OF CHANGE 
• Protected hillsides

• Preserved natural land forms 
(no development on slopes 25% 
and above)

• Identified public facilities & 
utilities

• Reflected existing densities

• Added new Res 20‐24 du/ac 
designation

• Added EDC designation



LAND USE: SPECIFIC PLANS
• City has 16 Specific Plans 

(majority approved by the 
County prior to 
incorporation)

• Folded approved plans 
into land use plan and 
buildout assumptions

• Created Specific Plan Land 
Use Designation



LAND USE: ECONOMIC  DEV. CORRIDORS
• Created Economic 

Development Corridor 
(EDC) designation 

• Maximum 20‐24 du/ac 

• Horizontal or vertical 
mixed use

• Identified five EDC 
Subareas
– Each area serves separate 

purpose
– Areas have varying mixes of 

uses to complement vs. 
compete with one another



LAND USE: RCIP vs. MENIFEE GP
RCIP
• Population: 197,055 persons
• Units:  65,464
• Retail/Non‐Retail:   

35,349,846 sq. ft.

MENIFEE GENERAL PLAN
• Population: 158,942 persons
• Units:  63,754
• Retail/Non‐Retail:   

52,320,704 sq. ft.

• Reduction in population at 
buildout of 38,113 persons

• Increase of 17M retail/non‐
retail square feet



HOUSING ELEMENT: PURPOSE OF ELEMENT
HOUSING Menifee...

• Provide quality housing 
to help accommodate 
residents of all incomes 

• Build and preserve quality 
neighborhoods for people to 
invest in 

• To support other community‐
wide goals & objectives for 
Menifee



REGIONAL HOUSING NEEDS ASSESSMENT 
• Housing planning target for 

2008‐2014 to address job & 
population growth

• SCAG produces these targets 
every eight years. As a new 
city, required county 
negotiations

• Can be satisfied by housing 
production or designating 
parcels to accommodate 
housing



PROVIDING HOUSING CHOICES 

• Single‐family homes

• Apartments

• Senior Housing

• Mobile homes

• Townhomes

• Shelters/Homeless



MENIFEE’S 2008‐2014 ELEMENT
• Required to address a 2,734 

unit RHNA, less than 1/3rd the 
RHNA proposed by County

• 2008‐2014 Housing Element 
(Round 4) has been 
conditionally approved by 
HCD 

• Secured HCD approval in one 
letter – shortest turnaround 
of any city



FEATURES OF THE HOUSING ELEMENT
• Focuses on infill sites

• Preserves rural areas

• Satisfies current RHNA 
Cycle (Round 4)

• Provides additional sites to 
accommodate next RHNA 
Cycle (Round 5); due in 
Feb. 2014



NEW RESIDENTIAL 20‐24 du/ac
• Parcels changed to meet the 

Round 4 Housing Element 
RHNA goal of 2,734 housing 
units and in anticipation of 
Round 5 RHNA 

• Locations near MSJC college, 
Regional Medical Center, Sun 
City and Romoland (near 
future transit)



SURROUNDING CITIES ‐ DENSITIES

City General Strategy Density

Murrieta Created RM3/TOD zones Min. 30 du/ac

Perris Amended Specific Plans  Min. 30 du/ac

Riverside County Rezoned 500 acres to HHDR Min. 30 du/ac

Lake Elsinore Rezoned Downtown Sites 19‐24 du/ac

Canyon Lake Created overlay zone 20‐24 du/ac

Menifee Rezoned Vacant Land 20‐24 du/ac



• Menifee can satisfy its current RHNA requirements for HE 
Round 4 by approving proposed Land Use Plan

• Proposed Land Use Plan also provides for the additional 
residential units that will be required for HE Round 5 (due 
in February)

• A Housing Element that is certified by HCD reduces 
potential for legal challenge 

BENEFITS OF HCD CERTIFICATION 



CIRCULATION:  Roadway Network
• Roadway system

– Roadway cross‐sections 
and definitions 

• Bicycles and pedestrians
• Public transit
• Neighborhood electric 

vehicles/golf carts
• Goods movement
• Scenic highways 



OPEN SPACE AND CONSERVATION
• Parks and recreation
• Recreational trails
• Natural landforms
• Energy and mineral
• Paleontological and 

cultural resources
• Agriculture resources
• Water resources
• Biological resources
• Air Quality 



FEATURES OF THE ELEMENT
• Trails Committee walked 

trails; trails map developed 
with “on the ground” data

• Parks requirements:
232 acres at 3 ac per 1000 
persons (pop. 77,591)

• Because City meets min. 
requirement; GP can 
establish min. parks 
requirement of 5 ac per 
1000 persons 

• Preserves natural 
landforms



SAFETY 
• Seismic and geologic 

issues
• Flood hazards
• Fire hazards
• Hazardous materials
• Disaster preparedness, 

response, and recovery 



NOISE
• Noise‐sensitive land 

uses
– Policy and regulation
– Building and project siting 

and design
– Transportation noise

• Noise‐spillover from 
noise‐generating uses



COMMUNITY DESIGN (OPTIONAL) 
• Community image
• Rural design
• Design quality

– Project and building design
– Land use transitions and 

buffers

• Corridors and scenic 
resources

• Economic Development 
Corridor (EDC) design

• Community design features
– Landscaping 
– Lighting
– Signage 



ECONOMIC DEVELOPMENT (OPTIONAL)
• Labor Force
• Job Creation
• Market Forecast
• Tools for Economic 

Development



IMPLEMENTATION ACTIONS
• List of action items 

identified to carry out 
Goals & Policies of GP

• Used as tool by City Staff 
for Strategic Planning, Goal 
Setting, Budgeting

• Adopted at same time, but 
separately from GP (does 
not require a GP 
Amendment to modify)



SCHEDULE of GP MEETINGS
November 20: City Council 
Hearing #1

December 4: City Council 
Hearing #2

December 7: Mandatory 10‐day 
agency statutory review period 

December 18: CC Hearing #3 to 
adopt the General Plan and 
certify the EIR
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